Satzung der Stadt Neustrelitz tiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/91 einschlieRlich

der ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Zierker Stralle/ Sandberg"

Auf der Grundlage der §§ 1(8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

der Stadt Neustrelitz vom 25.08.2022 folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/91 einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Zierker Strale/ Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1.

Die Stadtvertretung hat am 31.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
12/91 zu @ndern und dabei das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB anzuwen-
den. Dies ist am 09.04.2022 ortstblich im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetsei-
te der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist zudem
darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung
nach § 2 (4) BauGB geéndert werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fir
Stadtplanung und Grundstlickse der Stadt Neustrefitz Uber die Planung unter-
richten und bis zum 06.05.20 R kann.
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Die Entwirfe der Satzung iber die5-Aniderung des B-Plans, pestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begriindungyhaben in der Zeit vom
12.05. - 14.06.2022 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi,, Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr, Di.
7.15 -17.30 Uhrund Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt &ffent-
lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mandlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 30.04.2022 im ,Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der In-
halt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls auf der Internetseite der Stadt veré&ffentlicht
worden. o~
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Die berahrten Behdrden und sonsiigen Trager dffentlicher Belgnge sowie die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 11.05.2022 beteiligt und um Stellungnahme bis
zum 16.06.2022 gebeten.
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e"auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
2U.65.00 . .. im .Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar
ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gema BauGB bzw. KV M-V und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanzﬁruchen gemafl BauGB hin-

gewiesen worden.
Die Satzung ist mit dieser Bek3g g in Kraft getreten. /
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Der von der Satzung Uber die 5~-Amnderunfig des B-Pla rfasiste katastermafRige Bestand
der Flur 24 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analo-
gen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B
1. Unter Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefugt:

,Davon abweichend ist im Teilgebiet WA 8 eine Uberschreitung bis 0,6 allgemein
zuldssig. Eine dariiber hinausgehende Uberschreitung bis 0,8 ist nur dann méglich,
wenn die Dacher der die Uberschreitung auslésenden hochbaulichen Anlagen begriint
sowie sonstigen Versiegelungen wasserdurchlassig ausgefuhrt werden.*

2. Inder textlichen Festsetzung Nr. 2.2 wird zwischen den bisherigen Satzen 2 und 3
folgender Satz eingeflgt:

,Im Teilgebiet WA 8 dirfen die stralRenseitigen Baugrenzen durch Terrassen und
Balkone bis zu 1,5 m Uberschritten werden.”

3. Inder textlichen Festsetzung Nr. 2.2 wird folgender Satz angeflgt:

,Im Teilgebiet WA 8 sind Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen einschliellich ihrer
Zufahrten zwischen der westlichen Baugrenze und den 6ffentlichen Verkehrsflachen
unzulassig.”

4. In der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 wird zwischen den bisherigen Satzen 7 und 8
folgender Satz eingefugt:

,Im Teilgebiet WA 8 sind in das Dach integrierte oder auf das Dach gelegte Anlagen
bzw. Materialien zur Nutzung von Solarenergie mit einer Flache bis zu 100 % der
Gebaudegrundflache zulassig. Aufstanderungen von derartigen Anlagen sind
unzulassig. Zudem durfen im WA 8 Dacher von Hauptanlagen begriint werden. Dacher
von Garagen und Nebenanlagen missen im WA 8 zwingend begrunt ausgefuhrt
werden.”

5. Unter Nr. 4.2 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefugt:

,Im Teilgebiet WA 8 darf die Fassade auch mit Holz ausgefuhrt werden.*
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